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應用標準按揭文件論壇 
 

按揭證券公司執行董事黎定得先生，太平紳士 
開幕致辭 

 
 

本人謹代表香港按揭證券有限公司歡迎在座各位出席這個論

壇。 

  

按揭證券公司作為香港批核按揭文件標準化項目的召集人，對

銀行業及法律界為這個重要項目所提供的鼎力支持，實在非常感激。

今晚得到這麼多資深銀行家及法律界翹楚出席這個場合，足以證明你

們所提供的支持並非只限於標準按揭文件的草擬，亦包括它的宣傳和

推廣。 

 

編制一套標準按揭文件的概念，起源於簡化這項繁複及在某程

度上老化的工具，令使用者更易理解的自然訴求。作為按揭貸款的經

常買家，按揭證券公司一直有機會檢視香港所有大型銀行的按揭文

件。雖然這些文件的主要條款大致相同，我們對於所用字眼的差異、

古老英文經常出現及大致上缺乏中文譯本感到驚訝。 

 

既然這些文件已經沿用多時，未有帶來很嚴重的問題，那麼我

們為何要大費周章，為按揭文件實施標準化。我們認為，基於這些文

件的重要性，其實是一個迫切需要解決的問題。事實上，對置業人士

來說，購買居所很可能是一生其中一項最重要的投資，而對於銀行業

來說，按揭及與物業有關的貸款，佔其總資產超過百分之四十，其重

要性亦是不言而諭。讓按揭人充份了解其權利及義務，對承按人及按

揭人雙方都有利。與此同時，於按揭證券市場，按揭文件標準化令到

投資者及評級機構毋須再進行盡責審查，而過往進行盡責審查一直是

阻礙按揭證券市場發展的因素。 
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幸運地，我們的觀點得到了銀行業及法律界的完全認同。不僅

如此，當按揭證券公司於二零零零年五月成立統籌委員會時，更得到

多名銀行家及律師，以至評級機構、按揭保險公司及學術界踴躍參

與，一同經歷為期十四個月一連串緊密的草擬會議。 

 

草擬會議的運作絕不容易，尤其是當委員會大部份成員都是律

師。雖然如此，由於所有成員對這個項目的三大基本原則已經達成明

確共識，所以完成這個任務並未出現重大困難。 

 

首項原則是按揭文件的條款及條件應該在銀行及借款人的權利

及義務之間取得平衡。第二項原則是按揭文件應該讓公眾人士易於了

解其內容。就此而言，統籌委員會致力以淺白英文草擬，並盡量減少

採用法律術語。此外，委員會亦決定提供中文譯本。第三項原則是對

現有條款及條件的任何修訂，應盡可能避免防礙銀行的日常運作。 

 

本人藉此機會感謝統籌委員會每一位成員為這個項目所付出的

時間，以及委員會能於這麼短的時間內完成這項任務。此外，我們特

別要感謝烈顯倫法官，於每一個籌備階段為文件草稿進行審議，並提

供了很多寶貴的意見及評語。另外也要感謝高偉紳律師行，制定按揭

文件的中文譯本，以及律政署的法律草擬組為中文譯本進行審議。 

 

草擬過程完成，並非意味任務結束。我們的下一步就是為這份

草稿展開諮詢，對象包括銀行公會、消費者委員會、代表法律界專業

人士的兩個團體、土地註冊署以及監管機構，而我們特別要求香港金

融管理局核實這些文件是否符合銀行營運守則。 

 

於諮詢結束後，標準按揭文件得到各方一致認可，本人實在感

到欣慰。這證明了標準按揭文件是全面涵蓋市場的最佳典範，並被視

為對消費者及銀行兩者公平及在法律上足以構成具有約束力的協議。 
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最後亦是最重要的一步，就是向銀行推廣採納這份標準按揭文

件。就此而言，我們還須努力進行遊說。其中要清除的障礙就是一些

銀行家及律師對於使用淺白英文明顯地感到不安。我們曾接獲的評語

包括：「內容太簡單了」，或是「為何沒有拉丁文？」此外，某些銀

行，特別是一些規模較小的銀行，更會視乎大型銀行是否主動採用標

準按揭文件及觀察這些銀行的經驗後，才有足夠信心全面採用這些文

件。 

 

今晚這個論壇的目的，就是要令全港所有銀行日後毫不猶豫地

採用這些文件、了解採用這些文件可以為置業人士及銀行雙方帶來甚

麼得益，以及知道銀行在實施這套文件時可能會遇到的某些實際問

題。我們非常榮幸，得到一批卓越的人士為我們進行講解。 

 

在本人邀請這批人士上台致辭前，本人再次藉此機會感謝統籌

委員會及旗下草擬委員會的全體成員，以及曾經協助編制標準按揭文

件的所有機構，慷慨地為這個項目所付出時間及努力。這方面的成果

成為香港務實及有效益地運作的最佳例子，而本人深信，將成為物業

交易歷史中一個重要的里程碑。 

 

謝謝各位。 

 

 

標準化計劃統籌委員會 

召集人:香港按揭證券有限公司 

2001 年 11 月 19 日 


